Muudatus nr 11
30.12.2011 sdlmitud
Kinnisvara korrahoiuteenuste osutamise lepingule nr T2923/11

KINNISVARA KORRASHOIUTEENUSTE OSUTAMISE
LEPINGU MUUTMISE KOKKULEPE

Politsei- ja Piirivalveamet, registrikoodiga 70008747, aadressiga Parnu mnt 139, Tallinn,
15060 (edaspidi nimetatud kidsundiandja), mida esindab siseministri 27.11.2017 késkkirja nr
3-1/94p ja peadirektori 20.02.2014 késkkirjanr 1.1-1/63 alusel dokumendihaldus- ja tdlkebiiroo
juhataja Krista Potsepp peadirektori asetiitja varade alal {ilesannetes,

ja

Riigi Kinnisvara AS, registrikoodiga 10788733, aadressiga Lelle 24, Tallinn ,11318 (edaspidi
nimetatud RKAS), mida esindab pohikirja alusel juhatuse liige Tanel Tiits,

eraldi ja koos nimetatud Pool voi pooled,

Vvottes arvesse, et

(@)

(ii)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

(vii)

Poolte vahel on 30.12.2011 sdlmitud kinnisvara korrashoiuteenuste osutamise leping nr
T2923/11 (edaspidi nimetatud leping) korrashoiuteenuste osutamiseks Politsei- ja
Piirivalveameti kasutuses olevatel kinnistutel;

kuna neljal objektil (Suur-Lootsi 1a, 1b, 1c, Narva-Joesuu ja Sorenetsi tee 56, Vasknarva)
on muutunud RKAS-i poolne kontaktisik, muudetakse osaliselt lepingus fikseeritud
kontaktandmeid;

RKAS on 31.03.2017 edastatud teatisega informeerinud kdsundiandjat teenuste tasude
muutmisest alates 01.01.2018;

seoses sellega, et kdsundiandja kasutuses olevad 3 kinnistut (Pihkva 2c, Mustvee; Jérve
tn 1, Mehikoorma; Viike-Sojamée 22a, Tallinn) antakse RK ASi aktsiakapitali ning nende
suhtes on poolte vahel sdlmimisel {itirilepingud, soovivad pooled need kinnistud alates
iitirilepingu s6lmimise kuupdevast lepingust vilja arvata. Peale iiiirilepingute solmimist,
solmivad pooled kéesoleva lepingu muutmise kokkuleppe;

Rahandusministeeriumi antud soovitusest tulenevalt muudetakse lepingus teenuste tasu
muutmise teate esitamise kuupdeva senise 15. veebruari asemel 1. aprilliks. Muudatuse
pohjuseks on tdpsustunud riigieelarve protsess, kuhu on vaja tasude info esitada senise 1.
mértsi asemel juuni alguseks. Sellest tulenevalt muudetakse lepingus punkte 4.3.1.1. ja
432,

pooled soovivad muuta teenuste tasude muutmise pohimdtet. Sellest tulenevalt
tdiendatakse lepingut punktiga 4.3.6.

riigi raamatupidamise muutustega ldks Politsei- ja Piirivalveamet 2017. aastast iile
tekkepohisele eelarvestamisele, mistdttu on pooled leppinud kokku, et muudavad
lepingus remonttddde reservfondi sitteid;

(viii) tulenevalt eelnevast soovivad pooled tiihistada lepingu punkti 4.3.2.1. - remonttodde

komponendi (kood 400) kohta;

leppisid kokku alljdrgnevas (edaspidi nimetatud kokkulepe):



Muuta lepingu punkti 4.3.1.1. ning lugeda see alates 01.01.2018 G&igeks alljargnevas
sOnastuses:

,»4.3.1.1. Haldusteenuse tasu indekseeritakse iiks kord aastas 1. jaanuarist. Esimene tasu
indekseerimine toimub 2015. a kohta. Tasu indekseerimisel voetakse aluseks komponendi
muutmise teatele eelneva 31. detsembri seisuga Idppeval aastasel perioodil Eesti
tarbijahinna koondindeksi (THI, mis sisaldab koiki regioone ja kaubagruppe) muutus
protsentides. Haldusteenuse tasu muutmise kohta edastab RKAS késundiandjale teate
hiljemalt tasu muutmisele eelneva aasta 1. aprilliks. Nimetatud teated loetakse lepingu
dokumentideks ning lepingu lahutamatuks osaks.*

Muuta lepingu punkti 4.3.2. ning lugeda see alates 01.01.2018 odigeks alljargnevas
sOnastuses:

»4.3.2. Muud kinnisvara korrashoiuteenused (lepingu punkt 2.2.2.) - muude kinnisvara
korrashoiuteenuste tasu suurus ja/vdi tasu arvestamise pOhimdtted lepitakse igaks
jargnevaks kalendriaastaks kokku hiljemalt eelneva kalendriaasta 1. oktoobriks. Tasude
suuruse muutmise kohta edastab RKAS kéisundiandjale teate hiljemalt tasu muutmisele
eelneva kalendriaasta 1. aprilliks, vottes aluseks andmed eelneva kalendriaasta kulude
ning jirgneva kalendriaasta prognoositavate kulude suuruse kohta, ndidates teates
muuhulgas andmed selle kohta, milline pdhjendatud ja objektiivne alus tingib muude
kinnisvara korrashoiuteenuste tasude muutmise. Nimetatud teated loetakse lepingu
dokumentideks ning lepingu lahutamatuks osaks.*

Tiihistada alates 01.01.2018 lepingu punkt 4.3.2.1.

Tédiendada lepingut punktiga 4.3.6. ning lugeda see alates 01.01.2018 digeks alljargnevas
sOnastuses:

»4.3.6. Kdsundiandja voib esitada teenuste tasude muutmise teatele pohjendatud vastuviite
60 (kuuekiimne) pédeva jooksul teate kéttesaamisest arvates. Kui kdsundiandja vastuvéidet
tahtaegselt ei esita, loetakse tasud muudetuks RKASi esitatud teate alusel ning lepingu
muutmise kokkulepet ei solmita.*

Muuta lepingu punkti 4.7. ja lugeda see alates 01.01.2018 digeks alljargnevas sdnastuses:

,,4.7. RKAS korraldab hoonete sdilimiseks ja sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike
remonttdode teostamise ja kdsundiandja soovil hoonete parendustddde teostamise, mille
osas pooled lepivad kokku jargnevas:

4.7.1. RKAS koostab koostdos kdsundiandjaga ning kooskdlas remondikavadega
eeldatava remont- ja parendustddode nimekirja koos prognoosmaksumusega
igaks jdrgnevaks kalendriaastaks, mis kooskdlastatakse kédsundiandja ja
RKAS-i vahel hiljemalt eelneva aasta 1. aprilliks ning Ioplik nimekiri
vormistatakse lepingu lisana hiljemalt 31. detsembriks. Késundiandja tagab
iga-aastaselt vajalike remont- ja parendustddde vahendite olemasolu oma
eelarves, vajadusel esitab RKAS eelarve menetlemisel tdiendavad remonttdid
pohjendavad selgitused (seejuures ei kohustu RKAS pohjendama
parendustddde vajalikkust). Juhul kui kdsundiandja eelarvesse ei eraldata
prognoositud mahus remont- ja parendustoddeks ettendhtud vahendeid,
teavitab kdsundiandja sellest viivitamatult RKAS-i ning pooled lepivad kokku
vastava aasta remont- ja parendustoode voi nende mahu muutmises.

4.7.2. Juhul kui ilmneb, et remont- ja parendustodde teostamise tegelik maksumus
kokku on suurem prognoositud suurusest ning punktis 4.7.4.2. kokkulepitut e1




ole voimalik vOi ei soovita rakendada, lepivad pooled kokku samal
kalendriaastal kavandatud remont- ja parendustdode objektide vdi nende mahu
muutmises. Juhul kui ilmneb, et remont- ja parendustodde teostamise tegelik
maksumus kokku on vidiksem prognoositud suurusest, lepivad pooled
vajadusel kokku samal kalendriaastel tdiendavate remont- ja parenduséode
teostamises. RKAS on kohustatud kdsundiandja viivitamatult teavitama, kui
RKAS-ile saab teatavaks asjaolu, mille pohjal on mdistlik eeldada, et
kavandatavate remont- ja parendustéode kulud tiletavad prognoosmaksumuse

suuruse.
4.7.3. pooled lepivad kokku, et RKAS korraldab remont- ja parendustédde teostamise
selliselt, et need voOimalikult védhesel maédral hiiriks kdsundiandja

igapdevategevust. Kokkulepitud remont- ja parendustodde ldbiviimisest
tingitud takistust pinna sihtotstarbelisel kasutamisel ei loeta RKAS-i poolseks
lepingu rikkumiseks.
4.7.4. RKAS korraldab remont- ja parendustédde teostamiseks riigihanked ja s6lmib
hankelepingud kdsundiandja nimel. Remont- ja parendustddde teostamiseks
kdsundiandja nimel sdlmitud hankelepingute alusel teostatud t66de eest
tasumisele kuuluvad summad ning selliste lepingutega (sh vdimaliku
iilesiitlemisega) seotud muud kulud, kohustub kdsundiandja tasuma jooksvalt
vastavate arvete alusel selliselt, et RKAS-il ei ole kohustust oma vahenditest
nimetatud kulude tegemist finantseerida.
4.7.4.1. Juhul, kui osutub otstarbekaks hankida osa remontt66dest RKAS-i
nimel, kohustub késundiandja vastavate remonttodde tegeliku
maksumuse hiivitama RKAS-i esitatud arve alusel 21 (kahekiimne
iihe) pdeva jooksul arve esitamisest. RKAS esitab vastavad arved
tiks kord kvartalis.

4.7.4.2. Juhul, kui vastavaks aastaks kokku lepitud remonttodde tegelik
maksumus iletab prognoosmaksumuse, hangib {ilejddnud
remonttddde  teostamise RKAS kidsundiandja poolt kuni
31.12.2017.a remondifondi makstud summa jadgi arvelt eeldusel, et
kdsundiandja vastava aasta eelarve positsioon seda voimaldab.

4.7.4.3. Kaisundiandja ndoudmisel peab RKAS punktis 4.7.4.1 nimetatud arve
maksmise tdhtaja jooksul andma RKAS-ile teadaolevat infot, mis
voimaldaks kidsundiandja teostatud remonttdode kajastamist
raamatupidamises vastavalt avaliku sektori finantsarvestuse ja -
aruandluse juhendi § 43 Ig 1-4.

4.7.5. Kasundiandja volitab kéesoleva lepingu sdlmimisega RKAS-i viima lébi
lepingu objektiks olevate hoonete remont- ja parendustoddega seotud
riigihankeid, tditma koiki riigihangete ldbiviimisega seotud riigihangete
seadusest tulenevaid kohustusi ning tegema hankemenetlustega seotud
toiminguid, sealhulgas kinnitama riigihanke komisjoni koosseisu, valima
hankemenetluse liigi, votma vastu kdiki riigthanke menetlusega seonduvaid
otsuseid, kinnitama ja muutma riigihanke alusdokumente, solmima
kdsundiandja nimel hankelepinguid, esindama késundiandja
hankemenetlusega seotud vaidlustustes (v.a kohtuvaidlused) ja teostama
toiminguid riiklikus riigihangete registris.

4.7.6. Kisundiandja kohustub tasuma RKAS-ile remont- ja parendustodde teostamise
korraldamise eest projektijuhtimise tasu 7% (seitse protsenti) parendus- ja
remonttddde tegelikust maksumusest vastavalt RKAS-i esitatud arvele.*.

6. Muuta lepingu lisa nr 1 ,,Kinnistute nimekiri ja poolte kontaktandmed Kkinnistute
l16ikes* ja asendada see alates 01.01.2018 kokkuleppe lisaga nr 1.



7. Muuta lepingu lisa nr 2 ,,Korrashoiuteenuste maht ja ulatus*“ ja asendada see alates
01.01.2018 kokkuleppe lisaga nr 2.

8.  Muuta lepingu lisa nr 3 ,,Korrashoiuteenuste tasu* ning asendada see alates 01.01.2018
kokkuleppele lisaga nr 3.

9. Jitta iilejddnud osas leping muutmata.

10. Poolte esindajad kinnitavad, et nende volitused kokkuleppe s0lmimiseks on kehtivad, ei
ole esindatava poolt tagasi voetud ega tiihistatud ning neil on koik oigused ja
kooskolastused kokkuleppe sdlmimiseks esindatava nimel.

11. Kokkulepe joustub selle allkirjastamisest.

Kokkuleppele lisatud lepingu lisad:

1. Lepingu lisa nr 1 ,,Kinnistute nimekiri ja poolte kontaktandmed Kinnistute 1dikes*
2. Lepingu lisa nr 2 ,,Korrashoiuteenuste maht ja ulatus*
3. Lepingu lisa nr 3 ,,Korrashoiuteenuste tasu*

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Tanel Tiits Krista Potsepp

Juhatuse liige dokumendihaldus- ja tdlkebiiroo juhataja
Riigi Kinnisvara AS peadirektori asetditja varade alal {ilesannetes

Politsei- ja Piirivalveamet
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